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RESOLUCION NUMERO 227 DE 2014
(Julio 24)

‘Por medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanistico del érea de preservacién
de las infraestructuras y elementos del sistema estructurante Z3_API_15.”

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION, en uso de las atribuciones conferidas
por el Acuerdo 46 de 20086,

CONSIDERANDO QUE:

1. El Articulo 14 del Acuerdo Municipal 46 de 2006,
por medio del cual se revisa y ajusta el Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Medellin
— POT, define que “los sistemas estructurantes del
ordenamiento territorial estan conformados por los
elementos fisicos mas determinantes en el territorio
municipal y supramunicipal gue tienen incidencia en
él, es decir, aquelles que lo articulan, direccionan,
condicionan y soportan, bien sean de origen natural
o artificial, e incluidos tanto los elementos de caracter
publico como de propiedad y gestion privada con
significacion colectiva”. Asi mismo, define que las
areas para la preservacion de las infraestructuras
y elementos del sistema estructurante — API - son
aquellas destinadas para eduipamientos, espacios
publicos, areas ambientales y de infraestructura vial que
forman parte del sistema estructurante de la Ciudad,
estableciendo de manera categoérica en el articulo 70
del mismo acuerdo que para realizar cualquier tipo de
intervencion urbanistica o constructiva sobre dichas
areas, se requiere la presentacion de un Planteamiento
Urbanistico Integral ante el Departamento Administrativo
de Planeacion para su andlisis y aprobacién

2. Elpoligono denominado Z3-AP1-15 ha sido determinado
por precitado Acuerdo Municipal como un area para
la preservacion de las infraestructuras y elementos del
sistema estructurante, con un use social obligado.

3. El Planteamiento urbanistico Z3-API-15 pretende
aportar a la materializacion del imaginario de ciudad,
construido con la participacién de distintos grupos
sociales, a partir del cual se la concibe como una ciudad
competitiva, ambientalmente sostenible, socialmente
equillbrada, acogedora e integrada espacial vy
funcionalmente a partir de los ejes estructurantes y de!
sistema de centralidades.

4. Este poligono es especial porque incarpora a su interior
dos equipamientos de importancia local y regional
como lo son el SENA y La Plaza Minorista, asi mismo,
edificaciones dedicadas a actividades comerciales de
reconocida trayectoria en la ciudad como lo son El
Centro Comercial Medellin y La Quincallas y predios
privados con usos comercial y residencial. Todas estas
edificaciones se encuentran en el Centro Tradicional y
Representativo, pretendiendo que las intervenciones
que se proponen desde el presente planteamiento
urbanistico apuntan a la consolidacién de un centro de
ciudad con recuperada calidad, soporte de identidad
local y metropolitana siendo referente significativo para
propios y extrafios,

5.

Para el poligono en general se prevén importantes
transformaciones con las cuales se busca darle una
nueva a imagen a este sector de la ciudad a partir de
intervenciones dirigidas a:

. Rengvar La Plaza Minorista José Maria Villa, Las

Quincallas y El Centro Comercial Medellin, a partir de
la construccidn de nuevas edificaciones en donde se
privilegia el espacio publico y en general las condiciones
funcionales de la actividad comercial que los identifica.

. Mejorar las instalaciones del SENA a partir de la

generacion de nuevas areas complementarias, areas
libres internas y de espacio publico, en gran medida a
partir de la adquisicion de predios privados contiguos a
la planta fisica.

Aricular las intervenciones generadas en e! presente
planteamiento urbanistico con el resto de la ciudad a
partir del sistema estructurante del espacio publico.

Lasintervencionespermitenconsclidarurbanisticamente
el Complejo Central del Sena y la Plaza Minorista “José
Maria Villa® con las diferentes actividades de cada
uno de los equipamientos mencionados, mezclandose
sanamente y apuntando a un objetivo comun, la
Innovacion y la Competitividad.

10.El planteamiento urbanistico busca la Integracién

1.

de los distintos equipamientos a través de una zona
de transicién que sera posible por la recuperacidn
del espacio publico invadido. La cual dinamizara los
primeros niveles con libres accesos y fortaleciendo los
servicios que alli se prestan. El gran reto para este
poligono es hacer compatibles 1a actividad de formacion
que se realiza en el SENA y ia actividad de mercado
popular que ofrece la Plaza Minorista. De otro lado, se
espera que [a Plaza Minorista con su transformacion
y la prestacidn nuevos servicios, atraiga no solo a la
poblacién del SENA, sino a distintas personas de otros
sectores de la ciudad que no la visitan por sus actuales
condiciones de inseguridad e insalubridad.

Para potenciar este poligono como plataforma
competitiva se requiere de alianzas estratégicas que
vayan en beneficio de la calidad de vida de la poblacién
mas vulnerable y esto sdlo se puede lograr a través de la
educacion, pues solo contando con perscnal preparado
y cualificado, la poblacion de comerciantes de la plaza
estard preparada para enfrentar con capacidad e
idoneidad, en beneficio propio y de la Plaza Mincrista,
los retos que demanda la actividad econémica, y es el
Servicio Nacional de Aprendizaje SENA, el llamado a
cumplir esta labor,

Este Despacho una vez revisado el Planteamiento
Urbanistico Integral formulado, lo encuentra ajustado a los
requerimientos normativos vigentes y, por lo tanto:
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RESUELVE:

ARTICULO 1°. ADOPCION. Adoptar el planteamiento
urbanistico integral del poligono Z3_API_15, Compiejo
Central del Sena y Plaza Minorista "José Maria Villa",
este planteamiento consta de la presente Resolucion,
el Documento Técnico de Soporte del planteamiento
urbanistico y los siguientes planos:

« Plano N, 1: LOCALIZACION DEL POLIGONO Z3_
API_15 EN EL CENTRO DE LA CIUDAD

+ Plano N°. 2 DELIMITACION DEL AREA DE
PLANIFICACION Y SITUACION PREDIAL

* Plano N°. 3. PLANTEAMIENTO URBANISTICO
GENERAL

PARAGRAFO. Estos documentos, ademas del Acuerdo
Municipal 46 de 2006, por medio del cual se revisa y ajusta
el Plan de Ordenamiento Territorial para el municipic de
Medellin, el Decreto Municipal 409 de 2007 y el Decreto
Municipal 1521 de 2008, serviran de base para la
interpretacion y aplicacion de las disposiciones contenidas
en la presente resolucion.

ARTICULO 2°. PREVALENCIA NORMATIVA: Para
el desarrollo urbanistico y constructivo del area de
planificacién, priman las disposiciones contenidas en las
normas de superior jerarquia, cuyos componentes aqui
se describen y reglamentan. Son aplicables las normas
contenidas en esta Resolucion, sin perjuicic de lo dispuesto
en el Acuerdo Municipal 46 de 2006 y los Decretos

Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008, o las normas
que los modifiquen complementen o sustituyan.

~ ARTICULO 3°. IDENTIFICACION, CONFORMACION Y

SITUACION PREDIAL DEL AREA DE PLANIFICACION.
El Area de Planificacién se localiza en la zona centro
oriental de la ciudad de Medellin en la comuna 10 La
Candelaria, en parte de los barrios San Benito, El chagualo
y La Candelaria, conformada por los predios de los
equipamientos Complejo Central del SENA y la Plaza
Minorista “José Maria Villa" (incluye el lote def parqueadero
y las Quincallas), ademas de predios con usos comerciales
entre ellos el Centro Comercial Medellin, y otros con usos
de servicios y residencial; el area total de planificacion es
de 140085,7m2 y se delimita asi:

Partiendo del cruce de la carrera 55 con la Calle 59 Cuba,
sobre esta en direccion occidente hasta el cruce con la
carrera 57 de ahi en direccion sur hasta el cruce con la calle
57 cruzando por los predios 10040060001 y 10040050001
que corresponden a zonas verdes que actuan como
separadores viales, de ahi en direccion suroriental sobre
1a carrera 57 hasta el cruce con la Avenida Regional, sobre
esta en direccion sur hasta el cruce con la calle 51 Boyaca,
de ahi en direccién oriental hasta el cruce con la Avenida
del Ferrocarril, sobre esta en direccién norte hasta el cruce
con la calle 56 Avenida Alfonso Lopez, scbre esta en
direccidn suroriental hasta el punto de partida.

El area de planificacién esta conformada por la siguiente
informacién predial;

: PREDIO ' CBML  MATRICULA AREA M2 PROPIETARIO
[sEna 10060270001 | 237125 18,891,922 (23.614 V2) | Servicio Nacional de Aprendizaje SENA
PARGUEADERO SENA 10060290001 | 5134922 466658 Servicio Nacional de Aprendizaje SENA
PLAZA MINORISTA 10060460001 | 206993 29556,76 Empresas Varias Municipales de Medellin
PARQUEADERO MINORISTA'Y CENTRO COMERGIAL QUINCALLAS | 1002 1000% 1332070 20786,00 Empresas Varias Municipales de Medellin
5176954 5097,00
CENTRO COMERCIAL MEDELLIN 10060330001 Municipio de Medellin
5176955 740,00

PARAGRAFO 1. £ area de los lotes de los predios
consignada en el cuadre del presente articulo, se entienden
como cuerpo cierto hasta el momento gue se establezcan
las mediciones reales gue indiquen el area real de cada
predio tomadas en sitio, con su respectivo soporte.

ARTICULO 4°, OBJETO DEL PLANEAMIENTO
URBANISTICO INTEGRAL. Fortalecer los equipamientos
presentes en el poligono 23_API_15 en sus condiciones
econdmica y educativa, a partir de un proceso de
transformacidén y renovacién urbana, donde éstos se
articulen fisica y funcionalmente, con los elementos
estructurantes de la ciudad y con el espacio publico, de
modo que las actividades de formacién y capacitacion
ofrecidos por el SENA, se hagan compatibles con la
actividad del mercado popular que brinda la Plaza
Minorista, a través de la cualificacion de los servicios
prestados en estos equipamientos y contribuir de esta
manera a consolidar la vision de ciudad competitiva a nivel
metropalitano y regional.

ARTICULOC 5°. MODELO DE OCUPACION. El modelo de
ocupacidn propuesto esta dirigido a consolidar el poligono
Z3_API_15 de forma articulada espacial y funcionalmente
tanto externa como internamente, es decir, incorporando
el entorno inmediato, la ciudad y la regiéon metropolitana,
con &l fin de buscar la relacidn entre los equipamientos
presentes a partir de elementos tales como:

Unazona de transicidn, la cual se constituira en el espacio
publice principal con caracteristicas integradoras a partir
de una plataforma permeable y dinamica en los primeros
pisos de las edificaciones, de libre acceso y con amplias
posibilidades de apropiacién y desenvelvimiento tanto al
interior como en relacién arménica con el exterior a través
de los elementos estructurantes principales de la ciudad.

Unos equipamientos con calidades arquitecténicas
y funcionales, A partir de la renovacién total de la plaza
Minorista para su consolidacién como mercado Popular
integrado, y para el Complejo de! Sena su consolidacién
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se hara a través del manejo adecuado del espacio libre
interior, la relacion con el espacio pulblico y los cerramientos
gue se requieran a fin de brindar mayor seguridad y
calidades espaciales amigables con e! entorno. Ademas
-§e generaran nuevas areas recreativas, de esparcimiento
y de parqueo de vehiculos, con lo cual se busca reforzar el
proceso de consclidacion de la Planta fisica del complejo.

Mercado popularintegrado, serefiere ala reestructuracion
funcional que debe tener la plaza Minorista garantizando la
singularidad de! poligone como referente de la economia
popular en |a ciudad, con tal fin se construirdan unidades
gue agrupen los sectores hoy existentes permitiendo de
acuerdo a sus requerimientos de acopio, manipulacién,
venta y apropiada distribucion, evitando a toda costa la
invasidn de las zonas de circulacidn y con estricta vigilancia
de las normas de sanidad.

Una zona logistica de transporte de carga, plataforma
funcional especializada solc para el cargue y descargue
de productos y mercancias que seran acopiadas en puntos
de almacenaje desde los cuales se repartiran a locales
comerciales y punios de venta de la plaza Minorista.
Dicha zona estara separada fisicamente del sitio donde se
ubicaran los vehiculos particulares, de manera que cada
modo de transporte tenga accesos y bahias que permitan
su circulacion sin interferencia.

Configuracién de areas publicas con calidades
ambientales, que permita la apropiacién de los usuarics

del poligono y de las zonas aledafias, para esto se
generaran espacios libres al interior del poligono que tengan
condiciones adecuadas en el manejo de amoblamiento
urbano y de los elementos paisajisticos que conforman el
espacio publico.

Aprovechamiento en altura, que permita liberar espacio
en el primer nivel para la generacién de espacio publico,
zonas de encuentro y esparcimiento que fortalezcan las
actividades que actualmente se dan en el poligono.

Revitalizacion del costado occidental del poligono, a
partir de la construccién de edificios paralelos a esta via
que revitalicen esta fachada y generen una apropiacion
por parte de la poblacion brindando mayor seguridad sobre
este costado.

Zécalo permeable y habitable, se tendra un primer piso
liberado y permeable con el fin de generar espacios de
encuentro y esparcimiento en el primer nivel y consolidarlo
como una plataforma de articulacion del poligono.

Aporte a la competitividad, a partir de la integracion de
actividades tradicionales con actividades contemporaneas.

Mejoramiento de la cilidad ambiental, se contara con el
mejoramiento de las condiciones de los animales y la fauna
en general, asi como el adecuado manejo de los residuos
solidos y liquidos del sector.
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ARTICULO  &°.

OBJETIVOS ESPECIFICOS Y

ESTRATEGIAS DE LA INTERVENCION. Los objetivos
especificos y estrategias del modelo de ocupacidn buscan
para el area de planificacién consolidar un planteamiento
urbanistico acorde con las necesidades y exigencias del
area de intervencién asi:

1. Articular el poligono a la estructura urbana de la
ciudad, aprovechando su localizacion estratégica y
consociidando el Complejo del SENA y la Plaza Mincrista
como referentes de ciudad.

Estrategias

Localizacién de un centro logistico de transporte con
zona exclusiva de cargue y descargue de productos
que alimentaran el Mercado Popular Integrado y el
cual estara ubicado al costado occidental del predio,
con el fin de facilitar la conectividad vehicular con la
ciudad a través de la Avenida Regicnal y Distribuidora,
que se constituyen en ejes estructurantes cumpliendo
con las especificaciones técnicas que permitan la
circulacion de los vehiculos pesados propios del
abastecimiento de la Plaza Minorista. :

Fortalecimiento de la conexidn peatonal con e! centro
de la ciudad a partirde laampliaciony conformacién de
la seccion de los andenes existentes, conectandolos
principalmente con la Avenida Ferrocarril y Ruta N, la
cual conecta cen la Universidad de Antioquia, Centro
de Innovacién y negocios de Medellin, el Pargue de
los Deseos, el Jardin Botanico y el parque Norte,
La calle Boyaca y la Avenida 1 de mayo o Leén
de Greif gque conectan con el Museo de Antioquia
y el Palacio Nacional y se convierten en dos ejes
estructurantes para generar esta conectividad y la
pasarela peatonal generada a partir de Ia Estacién
C propuesta del Metro que conecta directamente con
el costado occidental y La Universidad Nacional y el
Barrio Carlos E Restrepo, permitiendo relacién con el
costado occidental sobre el rig,

Aprovechar la ubicacion estratégica del SENA
proyectando un crecimiento del mismo y generando
nuevas oportunidades en su relacion directa con la
Plaza Minorista.

Permitir la integracién modal por medic de la
conformacién de zonas de encuentro y de facil
desplazamiento para que los usuarios y visitantes
puedan acceder de manera facil y segura a
cualquier sistema de transporte presente en el area
de influencia del Complejo.

2. Incentivar la apropiacién del poligono por parte de los
usuarios de los equipamientos SENA y Minorista como

del sector en general,

a través de la presencia de

nuevas actividades de esparcimiento.

Estrategias

-

Trasladar hacia el nuevo edificic las actividades
que actualmente se dan en los predios que hay
entre el SENA y la Minorista {zona de transicién),
y que son compatibles con las actividades propias
de la Plaza y pueden hacer parte de los servicios

complementarios que se proponen para ésta, con el\
fin de liberar estos predios.

Construccidon de parqueaderos, en la zona
denominada de transicidon, que pueda ser usado
tanto por usuarios del SENA como de la Minorista
y permita la liberacién y el uso del primer nivel en
otras actividades.

Disefio y construccion de nuevos espacios publicos
asociados a espacios deportivos y recreativos al
interior del poligono aprovechandoe la liberacién que
se plantea en los lotes del centro del mismo.

Reconfiguracidn de la estructura predial

Vincularalos propietarios privadosenlatransformacion
y recuperacion del area de planificacion.

3. Transformar las condiciones fisicas de la actual Plaza
Minorista buscando funcionalidad y mejor prestacién de
servicios.

Estrategias

Disefio y reconstruccion del edificio donde se
localizara el Mercado Popular Integrado, en el predio
donde actualmente se localiza la Plaza y bajo los
siguientes lineamientos:

- ldentificacion y disefio del centro logistico de
transporte que permita el cargue y descargue de
productos durante las 24 horas del dia sin causar
interferencia con la circulacion de wvehiculos
privados y/o sistemas de transporte.

- Construccion de un edificio de estacionamiento
de vehiculos particulares, motos y bicicletas a fin
de permitir una relacion directa con los usuarios
de estos modos de transporte.

- Definicién clara de accesos peatonales y
vehiculares que tengan relacidn directa con las
zonas de cargue y descargue, estacionamientos,
acopios de taxi y paraderos de buses.

- Areasde circulacidn que sean amplias y adecuadas
y respondan a las necesidades tanto para el
transito vehicular y peatonal de los usuarios y no
usuarios del Mercado, como para el abastecimiento
de productos a los locales comerciales.

- ldentificacién y disefio de una zona para el
almacenamiento de los desechos sélidos
generados por el mercado y centro de reciclaje

- Incorporacién de vacios interiores liberados y
permeabilidad del edificio hacia el espacio publicoe
exterior

- Mantenerlos locales comerciales que actualmente
funcionan en la Plaza, como una forma de
proteccién a sus moradores. ’

- Conservar la organizacién por sectores (tipos
de productos) que se maneja actualmente en la
Plaza.

- Espacios complementarios para otros servicios
como. Guarderia, bancos, zona administrativa,
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zona para procesamiento y transformacion:
micrcempresas, unidades de frio.

- Identificacion y disefio de una zona para el
almacenamiento de los desechos sodlidos
generados en la plaza y centro de reciclaje,
basado en la elaboracion de un Plan de Manejo
de Residuos Sdiidos que permita optimizar los
aspectos técnicos, organizativos y econdmicos, y
disminuir los impactos sociales, en la salud, y en
el ambiente.

- Optimizar el manejo de los residugs sélidos
producidos, con el fin de disminuir hasta en un
80% el volumen de ordinarios con compactadoras,
para mejorar las condiciones del sitio de
almacenamiento.

- Gestionar un adecuado manejo de los residuos
organicos con manejos tales como compostaje,
para reducir la cantidad que se entrega a la
empresa de aseo y reducir aun mas el espacio
que debe disponerse para el almacenamiento de
residuos.

4. Mejorar y ampliar las instalacicnes del Complejo

del SENA buscando consolidar los servicios que
actuaimente se prestan en él y mejorar las condicicnes
urbanisticas del predio donde se localiza.

Estrategias

+ Disefio y construccion del cerramiento del SENA
de forma tal que este no dé la espalda al resto
de actividades gue se desarrcllen en el poligono
aportando a la seguridad del mismo,

» Mejoramiento de las instalaciones deportivas
existentes actualmente en el complejo del SENA.

+ Recuperacion del area de parqueaderos en
superficie para dignificar ! accesc del equipamiento
educativo y su articulacién con el pasaje Boyaca.

« Generacién de convenios administrativos entre el
SENA, La Plaza Minorista y el Municipio, que permitan
aprovechar las instalaciones deportivas y recreativas
gue se generen en la zona de transicidén del poligono,
para suplir las deficiencias que actualmente el SENA
tiene respecto a estos espacios.

« Cambio de cerramientos existentes por unos que
sean amables con el entorno.

= Construccién en altura de un edificio con funciones
mixtas que contempie celdas de estacionamiento
para el parqueo de vehiculos particulares, motos y
bicicletas mejorando las condiciones de movilidad
para los usuarios del SENA evitando parqueo sobre
andenes, zonas verdes y via publica.

5. Integrar las areas naturales del poligono al sistema de
espacio publico.

Estrategias

» Dar un manejo adecuado a las aguas superficiales
en la zona de influencia del poligono y al interior de
los equipamientes que conforman el poligono

+ Integrar los cuerpos de agua (quebrada Santa
Elena) al espacio publico del sector.

+ Integrar paisajismo hacia la Avenida Regional y La
Distribuidora a fin de complementar la vista con los
edificios propuestos dentro de la Plaza Minorista.

6. Reducir la vulnerabilidad fisica de los equipamientos

incluidos dentro del poligono.

Estrategias

+ Realizar estudios geotécnicos e hidraulicos para la
adecuacion o construccion de nuevos equipamientos.

+ Realizar estudios de patologia estructural a las
edificaciones existentes.

* Realizar estudio hidraulico parz las redes de aguas
lluvias y alcantarillado del poligono.

+ Realizar mantenimiento periddico a las estructuras
hidraulicas para el manejo de aguas lluvias como
cunetas y sumideros, a lo largo de todo el area de
influencia.

. Fortalecer los nodos de la red ecoldgica potenciando los

espacios publicos verdes como elementos biodiversos
integrados al paisaje urbano.

Estrategias

* Incrementar la biodiversidad por medio de lasiembra
de especies nativas con funciones ecolégicas
propias para fortalecer la conectividad ecol6gica.

+ Fomentar campafias educativas que busquen un
camhio en la percepcion social de los espacios
verdes.

« Generar control institucional sobre el espacio
publico verde, con una visién ecolégica, estética,
paisgjistica y social.

8. Implementar un manejo adecuado de las zonas verdes

y la flora presente en ellas.

Estrategias

* Implementar los lineamientos del Manual de
silvicultura urbana para Medellin, desarrollando
buenas practicas silviculturales.

+ Fomentar campafias educativas que busquen un
cambio cultural scbre el cuidado del arbol urbano.

« Generar programas de capacitacion al personal
encargado del manejo y mantenimiento de las zonas
verdes y el arbolado urbano.

9. Establecer planes y programas que permitan un

mejor manejo de los residuos solidos tanto en los
equipamientos como al interior de! poligono.

Estrategias

* Formular el Plan de Manejo de Residuos Sdlidos en
la Plaza Minorista,
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« Realizar programas de educacién ambiental
orientadas al manejo de los residucs sélidos
por medio de informacion visual en carteleras, y
areas comunes en cada uno de los equipamientos
buscando la participacién de toda la comunidad.

10.Lograr una adecuada segregaciaon y clasificacion de
residuos sodlidos desde la fuente.

Estrategias

» Adecuar una ruta de recoleccién interna para los
residuos, reciclables y otra para los no reciclables
en cada uno de los equipamientos, debido a que
la recoleccién independiente de residuos disminuye
los tiempos improductivos en la separacion de estos
en el lugar de acopio.

+ Capacitar al personal de los locales de la Plaza
Mincrista, en clasificacion de los residuos generados
segun su biodegradabilidad, reutilizacion o reciclaje,
manejo y disposicion de residuos organicos, y
metodologia de separacion de residuos.

11.Establecer controles ambientales
disminuir la contaminacion acustica.

que permitan

Estrategias

» Implementar campafas educativas que sensibilicen
en cuanto a la contaminacion acudstica buscando la
disminuciéon de los niveles de ruido.

* Establecer mayor control y vigilancia por parte de las
autoridades ambientales para aplicar la legislacién
existente en busqueda de disminuir la contaminacion
atmosférica causada por las fuentes moviles, de
gran incidencia en el sector.

12.Proteger los habitantes tradicionales del poligono como
un compromiso de la equidad y la inclusion en los
procesos de desarrollo de la ciudad

Estrategias

+ Garantizar la existencia de una asociacion como
motor de desarrollo del comercio,, que incentive la
revitalizacion y puesta al dia de |la vida econdmica
del sector, propiciadora de innovaciones y de la
aplicacién d e nuevas tecnologias

+ Disenar un proceso de transicién para los usuanos
de la plaza minorista, preparandolos para el paso
de unos habitos y comportamientos de mercado
de plaza a otro relacionado a con la demanda del
complejo comercial. ‘

+ Socializar con los propietarios privados las distintas
alternativas que tendrian una vez se haya adoptado el
planteamiento urbanistico en cuanto a las diferentes
alternativas que tendrian para la negociacién de sus
predios

13.Disminucién de la vulnerabilidad de los comerciantes a
través del mantenimiento de los clientes tradicionales y
la atraccion de nuevos

Estrategias

+ Mejora de la cualificacién profesional y del recurso
humano: capacitacion para el buen desempefio;
actualizacion de nuevas tecnologias y sistemas de
gestion; programas de formacion.

+ Introduccion de nuevas tecnologias: volver
competitivo el comercio frente a grandes empresas
de distribucidn o grandes superficies comerciales.

+ Reformas estructurales = homogenizaciéon de
criterios en el entorno y en el propio mercado, con
una estandarizacién en la calidad del servicio y en
el producto.

« Generar canales de seguimiento y evaluacion,
comunicacién del comercio tradicional con ei
consumidor: sondecs, estudios que aporen
informacion y orienten la comunicacion. ldentificar
necesidades y gustos del consumidor.

» Crear una linea de clientes especifica: los tenderos
y venteros ambulantes del centre de la ciudad, con
acciones como por ejemplo entrega a domicilio

ARTICULO 7°. OFERTA AMBIENTAL. La zona
correspondiente al Area para la Preservacién de
Infraestructuras definida por el poligone Z3_API1_15 no
presenta restricciones de tipo geolégico, geomorfoldgice o
topografico que limiten su desarrollo urbanistico.

RECURSO HIDROLOGICO: El poligono evaluado se ubica
en su totalidad en la microcuenca de la quebrada Santa
Elena por lo que conforme a lo regulado en el Acuerdo
046 de 2008, se deben respetar retiros de 10 metros en
todo el tramo de la quebrada Santa Elena, La Loca y la
cobertura de la calle 51, y retiros de 60 m asociados a la
margen derecha del rio Medellin.

Cualquier intervencién scbre dichas corrientes, debera
contar con los permisos ambientales emitidos por la
autoridad ambiental competente.

RECURSO ARBOREQ. Para el poligono Z3_API_15 se
elaborara un plan de manejo de laflora urbana dentro area de
planificacion, en el que se contemplen aspectos esenciales
e importantes como la capacitacion del personal encargado
del mantenimiento, aplicacidon de practicas silviculturales
adecuadas como siembra, seleccién de especies, podas,
trasplantes, entre otras y un seguimiento y control estricto
de estas labores, ademas de un estudio fitopatoldgico
detallado de la fiora con su adecuado tratamiento.

Adicionalmente, para cualguier intervencién scbre el
componente floristico, se adoptaran los contenidos del
Acuerdo 23 de 2009 y su cartografia de soporte, por el cual
se adopta el Plan Especial de Proteccion del Patrimonio
Cultural Inmueble del Municipio de Medellin; este Acuerdo
define las de interés ambiental y paisajistico para municipio
y las intervenciones y practicas de manejo que se les daran.
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ARTICULO 8°. CONDICIONES GEOLOGICAS. Para
el poligono Z3 API_15 se establecen las siguientes
zonificaciones:

ZONAS B: Areas con restricciones geolégicas leves. Son
zonas relativamente estables por sus condiciones naturales,
pero que por su conformacion geologica, geomorfoldgica y
topografica son susceptibles a sufrir procesos geologicos
puntuales ¢ de poca magnitud o verse afectados por el
manejo inadecuado y/o evolucion de sectores aledaiios.

Bajo esta clasificacion se encuentra la mayor parte de la
zona de influencia, incluyendo a todos los equipamientos
que conforman el area de planificacién del poligono API.

ZONAS E: Zonas estables e inestables de mangjo
especial. Son &reas que deben considerarse como
de manejo especial y gue requieren un uso especifico
buscando su proteccion y conservacion o simplemente no
pueden utilizarse. Se incluyen dentro de esta los cafiones
de las quebradas y las franjas de retiro de las corrientes de
agua, areas de proteccion y seguridad préximas a terrenos
inestables, sectores de pendientes altas a escarpadas,
areas de interés ambiental, entre otras.

Paragrafo: Teniendo en cuentalas anteriores zonificaciones
se adoptaran las siguientes medidas en el poligono Z3_
API_15, previo a su desarrollo urbanistico.

« Previo a cualquier intervencién se deberén realizar
los estudios geotecnicos de detalle necesarios, que
involucren el analisis geologico, geomorfologico y los
estudios hidroldgicos del poligone APl 15 y su area de
influencia inmediata, de conformidad con lo dispuesto en
ei Decreto 1469 de 2010, Acuerdo Metropolitano 018 de
2012 y en el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10, o aquellas normas que lo
adicionen, modifique o sustituya.

« Para la construccion de los nuevos equipamientos se
realizaran estudios de suelos detallados y se acogeran
las recomendaciones tanto de disefio como constructivas
que se generen a partir de dicho estudio, especialmente
en lo referente al del tipo de cimentacién y profundidad
de desplante necesaria para asegurar la estabilidad de
la estructura y de las zonas aledanas.

« Debido a las pobres propiedades fisicas y mecanicas
de los llenos identificados en la el blogue administrativo
del SENA, el material proveniente de las excavaciones
no debe ser empleado en llenos estructurales en otros
sectores.

+ Debido a la presencia de niveles freaticos superficiales,
asociados a la cercania a drenajes naturales, las
nuevas edificaciones que incluyan sétanos dentro
de sus disefios, deberan incluir estudios hidraulicos
que garanticen el manejo adecuado del sistema de
alcantarillado de aguas lluvias y residuales.

» Se realizaran estudios particulares de patolegia
estructural que permitan valorar el grado de
vulnerabilidad fisica de las estructuras existentes frente
a inundaciones.

+ Cualquier tipo de intervencidn que se realice sobre
los tramos de las coberturas inscritos en el drea de
planificacion debe estar avalado y disefiado de acuerdo
a estudios hidrolégicos e hidraulicos especificos. Estas
intervenciones deben ser aprobadas por la autoridad
ambiental competente que en este caso es el Area
Metropolitana del Valle de Aburra.

+ Se cumplird con los lineamientos y recomendaciones
del Plan de Ordenamiento de la microcuenca de la
quebrada Santa Elena y el POMCA del Rio Aburra.

ARTICULO 9°. REDES Y DISPONIBILIDAD DE
SERVICIOS PUBLICOS. La disponibilidad técnica en la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios debe
ser certificada por las empresas prestadoras de servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con la Ley 142 de
1994, sus reglamentaciones complementarias y demas
normas concordantes.

Previo al desarrollo, el urbanizador debera garantizar
la dotacion de los servicios plblicos en los desarrollos
propuestos; igualmente, actualizar y proyectar la demanda
para la dotacion de los servicios pulblicos requeridos
teniendo como referencia los requerimientos de su
actividad y con base en los estudios técnicos y econdmicos
correspondientes, con el fin de solicitar la disponibilidad
técnica a la entidad prestadora de los servicios puablicos
domiciliarios y esenciales.

Los desarrolios se condicionaran a la vigencia de la
disponibilidad de la prestacion de los servicios publicos
demandados y a las exigencias técnicas, econdmicas, de
temporalidad y ofros requisitos -como los ambientales,
o el establecimiento de servidumbres de paso, en caso
de requerirse- que los operadores ¢ prestadores de los
servicios publicos planteen.

La extensidn o construccidn de cualquier modalidad de
redes para la prestacion de servicios publicos, no podra
causar impactos negativos en los componentes suelo, en
la arborizacioén u otros aspectos ambientales del sector.
Las servidumbres de paso requeridas deben establecerse
debidamente.

Finalmente, considerando la insuficiencia en la captacidn y
descarga de aguas lluvias que se identifica en el poligono,
se deberad considerar, previo al desarrollo urbanistico y
con base en estudios hidrofdgicos e hidraulicos de detalle,
la necesidad de ampliar la capacidad hidraulica de las
estructuras de conduccion de aguas lluvias existentes de
acuerdo a las caracteristicas hidroldgicas del sector.

ARTICULO 10°. VULNERAVILIDAD SISMICA: La zona
evaluada presenta un riesgo medio frente a la ocurrencia
de sismos, por lo que tendran que llevarse a cabo estudios
de patologia estructural a las edificaciones y equipamientos
incluidos dentro del poligono, con el fin de identificar el
grado de vulnerabilidad fisica al que éstos se encuentran
expuestos.
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ARTICULO 11°. RESIDUOS SOLIDOS: previo al desarrolio
urbanistico, se realizard un Plan de Manejo Integral de
Residugs Sdlidos (PMIRS) que encamine su accionar a
la identificacion y administracion eficiente de los residuos
generados, acogiendo lo establecido por la Resolucion 526
del 23 de Septiembre de 2004 del Area Metropolitana del
Valle de Aburra que reglamenta la elaboracién de dicho plan,

previo al desarrollo urbanistico, la Plaza Minorista debera
definir las condiciones del sitic de disposicion de residuos
s6lidos, con el fin de optimizar su almacenamiento y
separacion de conformidad con lo establecido en el
Decreto Nacional 1140 de 2003 el cual establece en el
Articulo 1 Paragrafo 4° en lo concerniente 2 los sitemas
de almacenamiento colectivos de residuos sélidos, en
donde determina que: “las plazas de mercado, ... deben
esfablecer programas internos de almacenamiento y
presentacion de residuos de tal manera que se recduzca
la heterogeneidad de los mismos y facilite el manegjo y
posterior aprovechamiento, en especial los de origen
organico”.

Las zonas en que se desarrollen programas de
recuperacion, deberan disponér de espacio suficiente para
realizar el almacenamiento selectivo de los materiales,
los cuales deben ser separados en la fuente para evitar el
deterioro y contaminacion conforme a lo determinado en
el manual de aprovechamiento elaberado por la persona
prestadora del servicio de aseo en desarrollo del Plan de
Gestion Integral de Residuos Sdlidos.

ARTICULO 12°. AUTORIZACIONES AMBIENTALES. Los
desarrollos e intervenciones que se gjecuten al interior del
poligono del APl deberan cumplir con lo dispuesto en esta
Resolucién y fas disposiciones ambientales vigentes a la
fecha de expedicion de las licencias,

Previo al desarrcllo urbanistico e intervenciones gque se
ejecuten al interior del area de planificacién, deberan
cumplir con las disposiciones ambientales vigentes. En
todo caso, para cualquier intervencion gue comprometa
los recursos naturales, los interesados deberan tramitar
y obtener ante la respectiva autoridad ambiental, los
permisos y autorizaciones que la norma sefale y/o se
requieran,

Igualmente, para la construccién de las redes matrices y
secundarias de acueducto y alcantarillado, se obtendran
con anterioridad los permisos ambientales respectivos.

ARTICULO 13°. ACCESIBILIDAD VEHICULAR.

Para el edifico 1 y Plaza Minorista:

Setendra un solo acceso vehicular por laAvenida Regional,
sin embargo, la normatividad vigente permite tener dos
accesos, uno de ingreso y otro de salida para frentes de
mas de 20 metros, Articulo 494° del Decreto 409 de 2007.

La bahia de aproximacion para el edificio 1 tendra un largo
minimo de 15,00 metros y 2,50 metros minimo de ancho.

Paragrafo: Los accesos para el ingreso y salida de
camiones de la Plaza Minorista seran por la Avenida
Regional, y tendran un ancho minimo de 8,00 metros tal
y como lo exige la normatividad vigente Articulo 501° del
Decreto 409 de 2007,

Para el edificio 2, SENA:

Para el edificio propuesto se tendra un solo acceso de
ingreso y salida, compartido con locales comerciales en el
primer piso, sobre la Carrera 58 con Calle 54 Juanambu.
Dentro del SENA, se mantendra el ingreso de vehiculos
sobre el costado sur occidental por el pasaje Boyaca, el
cual se comunica directamente con la Avenida Regional.

ARTICULO 14°. ACCESIBILIDAD PEATONAL. Los
edificios propuestos para la plaza Minorista, el edifico
Mixto de parqueaderos y el edifico localizado sobre la
avenida ferrocarril entre Per( y Juanambli, en sus primeros
pisos seran totalmente permeables, contaran con locales
comerciales |0s cuales permitirdn el paso de un lado a otro
garantizando la continuidad en los desplazamientos.

Los ingresos peatonales a los edificios se adecuaran con
rampas eléctricas o cintas transportadoras, ascensores
para personas discapacitadas a fin de permitir acceso
seguro y comodo para las personas con movilidad reducida
teniendo en cuenta las exigencias del Decreto nacional
1538 de 2005 por medio del cual se reglamentd la ley 361
de 1997. Adicionalmente, para la Plaza de Mercado, se
instalaran estos dispositivos de manera que los accesos a
los diferentes pisos con carritos de mercado sean de facil
movilidad.

Para el SENA se plantea un ingreso adicional por la Carrera
58 donde el edificic contara con locales comerciales y de
servicios en su primer piso y dara acceso al interior del
SENA.

Debera garantizarse la articulacién urbanistica de los
equipamientos con las pasarelas peatonales de los
diferentes sistemas de transporte masivo Metroplus y
Metro de Medellin.

Para los nuevos accesos peatonales se deberd cumplir
con el Decreto Nacional 1538 de 2005, a fin de determinar
las intervenciones minimas requeridas que preservan
la seguridad de los usuarios con limitaciones fisicas o
Perseonas con Movilidad Reducida (PMR), garantizando un
desplazamiento continuo y seguro de facil acceso a cada
uno de los equipamientos.

ARTICULO 15°. SECCIONES VIALES. En el area de
planificacion las secciones mantendran en general las
siguientes dimensiones:

Avenida Ferrocarril Carrera 57 (occidente- oriente)

Seccion: Antejardin 500m
Franja Amoblamiento 3,00 m
Anden Occidental 500m

Zona Verde 3.00m
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Calzada Occidental 10,50 m
Calzada Occidental Metroplis 7,00 m
Estacion Metroplids 3,70m
Calzada Oriental Metroplus 7.00m
Calzada Oriental 10,50 m
Andén Oriental 2,00m

Avenida Ferrocarril con bahia de buses Carrera 57
(occidente- oriente)

Seccion: Antejardin 500m
Franja Amcblamiento 3,00m
Anden Occidental 500m
Bahia 3,00m
Calzada Occidental 10,50 m
Calzada Occidental Metroplus 7,00 m
Estacion Metroplas 370m
Calzada Oriental Metroplos 7.00m
Calzada Oriental 10,50 m
Andén Oriental ©200m

Avenida Regional

Seccion: Zona Verde 18.00 m
Calzada Occidental 10.50 m
Separador 7.00m
Calzada Criental 10.50
Separador 500m
Via de servicio 7.00m
Zona verde 200m
Andén 3.00m
Cicloruta 250m
Antejardin 5.00m

Avenida Regional con bahia para buses

Seccién: Zona Verde 18.00 m
Calzada occidental 10.50m
Separador 7.00m
Calzada oriental 10.50 m
Separador 5.00m
Via de servicio 7.00m
Bahia bus 3.00m
Andeén 2.00m
Cicloruta 250m
Antejardin 5.00m

Calle 54 Juanambi (entre la Avenida Regional y la
Avenida del Ferrocarril)

Seccion: Calzada Sur: 10,50 m
Calzada Norte: 7.00m
Separador; 2,00m
Zonas verdes Laterales: 2,00 m
Andenes laterales 3,00m
Antejardines laterales: 3.00m

Calle 54 Juanambd con bahia para buses {entre la

Avenida Regional y la Avenida del Ferrocarril)

Seccidn: Calzada Sur; 10,50 m
Bahia Calzada Sur: 3,00m
Anden calzada Sur: 2,00 m
Separador: 2,00m
Calzada Norte: 7.00m
Zona Verde Calzada Norte: 2,00 m
Anden Calzada Norte: 3,00m
Antejardines laterales: 3.00m

Calle 55 Peru (entre la Avenida Regional y la Avenida
del Ferrocarril)

Seccion: Calzada: 500m
Andenes laterales 500m
Zonas Verdes laterales 200m
Antgjardines laterales: 3.00m

Calle 55 Peril con Bahia {entre la Avenida Regional y la
Avenida del Ferrocarril)

Seccion: Calzada: 500m
Andeén sur; 500m
. Zona Verde sur: 200m
Bahia costado nonte: 250m
Andén costado Norte: 450 m
Antejardines laterales: 3.00m
Calle 57 cercana a la Quebrada Santa Elena
Seccion: Calzada Vehicular 7,.00m
Zona verde costado Sur 1,00 m
Anden costado Sur 2,00m
Antejardin 500m
Calle 51 Boyaca
Seccion: Zonas Verdes laterales 2,00 m
Andenes laterales 225m
Calzada Restringida 350m

PARAGRAFO 1. La seccion del pasaje Boyacd se
completara al correr el cerramiento del SENA de sur a
norte en 3.00 mtS aumentando la dimensién del andén
lateral norte del pasaje.

PARAGRAFOQ 2. Las carreras 58 y 58c entre las calles
54 y 55 serdn vias peatonales una vez se disponga del
concepto favorable de la Secretaria de Movilidad. Dicha
peatonalizacién permitira que estas se integren al espacio
publico que constituye la Plazoleta central de articulacion
general, “zona de transicion”,

ARTICULO 16°. ESTACIONAMIENTOS. Las siguientes
son las celdas de parqueo, para particulares y motos,
requeridas por areas construidas las cuales seran atendidas
en dos edificios ubicados de la siguiente manera;

+ Edifico 1: Entre las calles 55 Pert y 54 Juanambi y
entre carrera 59 Via de Servicio de la Avenida Regional
y carrera 58C, atendiendo la demanda de! mercado
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Minorista, con acceso directo desde la via de servicio de
la Avenida Regional.

« Edificio 2: Sobre la calle 54 Juanambu entre carreras
57 Avenida Ferrocarril y 58 y su acceso se hara sobre
la carrera 58 desde la calle 54 Juanambu. Atenderd la
demanda del SENA.

Para el edificio 1 y Plaza Minorista:

Por cada 250 m?* de bodega se tendrd una celda de
estacionamiento para un total de 500 celdas y por cada
50m?2 de oficina, se creard una celda de estacionamiento
generandose 60 celdas mas.

De acuerdo a las areas propuestas para e! edificio de
parqueadero ubicado al costado occidental del mercado
Minorista y teniendo en cuenta areas de circulacién, el
edificio de parqueaderos cumple un minimo de 120 celdas
por piso lo que generara 5 pisos de parqueaderos en el
edificio mixto propuesto,

Las celdas para el cargue y descargue de mercancia
ubicadas al interior de la Plaza Minorista {(zona de cargue
y descargue), requeriran una ceida por cada 1500m?
construidos, demanda que sera atendida minimamente
con 43 celdas destinadas para el cargue y descargue de
mercancia. Dichas celdas contaran con un ancho de 3,50
metros de ancho por 12,00 metros de fargo, como lo define
el Articulo 501° del Decreto 409 de 2007 y con un area de
circulaciéon de 14,00 metros para parqueo en 90°).

El 10% del total del area destinada para estacionamientos
de vehiculos sera destinado para el parqueo de motos.

Para personas con movilidad reducida segtn el Articulo 64°
del Decreto 1521 de 2008, se crearan un minimo requerido
de seis (6) celdas de estacionamiento.

Para el edificio 2, SENA:

Por cada 250 m* se tendra 1 celda de estacionamiento
para un total de 248 celdas de estacionamiento.

De conformidad con el Articulo 64° del Decreto 1521 de
2008, las personas con movilidad reducida, contaran con
un minime requerido de tres celdas de estacionamiento.

De igual manera, se dispondran celdas de emergencia
para vehiculos de bomberos ¢ ambulancias a la entrada
del SENA sobre la calle 51 Boyaca.

PARAGRAFO 1. segun el Articulo 44° del Decreto 1521
de 2008, “OBLIGACION DE ESTACIONAMIENTO PARA
EL AREA URBANA “En las areas situadas a una distancia
no mayor a doscientos cincuenta (250) metros de las
estaciones del Sistema de Transporte Publico Masivo,
las edificaciones para los agregados y conglomerados
comerciales,
servicio, oficinas y equipamientos en general tendran
como maximo el 50% de las celdas exigidas en las tablas
de obligaciones de estacionamiento, garantizando siempre
que no se genere ocupacion del espacio publico con el

actividades mercantiles de comercio o-

estacionamiento de vehiculos. Las celdas de cargue y
descargue seran adicionales a la anterior exigencia”.

ARTICULO 17°. PARADEROQOS DE BUS.

Se establecen las siguientes paradas de buses con las
cuales se busca alimentar todo el sector de la Minorista:

1. Carrera 57 entre calles 54 y 55: Con una longitud de
aproximadamente 30 metros de largo y 3,50 metros de
ancho, con capacidad para albergar aproximadamente
tres vehiculos de transporte publico colectivo.

2. Carrera59entre calles 51y 54 (Costado Sur— Occidental
del SENA): Con una longitud de aproximadamente 30
metros de fargo y 3,50 metros de ancho, alimentara las
rutas integradas al Metro debido a la proximidad con la
pasarela peatonal sur del sistema.

3. Calle 54 Juanambu entre carreras 58 y 59 {Costado Nor
- Occidental del SENA): Con una longitud aproximada
de 60 metros de largo vy 3,50 metros de ancho, con
capacidad para albergar por lo menos seis (6) vehiculos
de transporte publico colectivo.

4. Carrera 59 entre calles 54 y 55 {Costado Sur —
Occidental de la actual Plaza Mincrista): Con una
longitud de aproximadamente 30 metros de largo por
3,50 metros de ancho.

5. Carrera 59 entre calles 55 Pera y 56 (costado Nor -
Qccidental Plaza Minorista): Con una longitud de
aproximadamente 30 metros de largo y 3,50 metros de
ancho.

PARAGRAFQ. En los procesos constructivos de bahias
para el acceso de personas y especificamente aquellas
gue presentan movilidad reducida, se tendran en cuenta
las normas vigentes que regulan esta materia, como el
Manual de Espacio Piblico - MEP -

ARTICULC 18°. ACOPIOS DE TAXI. Se permitira un Unico
acopio para taxi ubicado a lo largo del costado norte de
la calle 55 Perl, con una capacidad aproximada de 35
vehiculos tipo taxi. Su longitud sera de aproximadamente
160 metros y un ancho minimo de 2,50 metros.

ARTICULO 19°. SERVICIOS PUBLICOS: Condiciones
Generales para la Prestacién o Dotacion con Servicios
Puablicos. Toda dotacidn de servicios publicos para el
poligono Z23-AP!-15, debe cumplir con lo establecido en ta
Ley 142 de 1994 y su reglamentacion complementaria y
con los contenidos del Plan de Ordenamiento Territorial.
{Seccion 2 De los componentes artificiales constitutivos
del sistema de espacic publico, en el literal e. Del sistema
de Servicios Publicos, articulos 63 a 68 y Seccidn 5 de las
infraestructuras de los servicios publicos. Articulos 232 a
238 del Acuerdoc Municipal 46 de 2006. Como condicicnes
especificas para la prestacion o dotacidon con servicios
publicos este APl debera cumplir con o establecido en
el Decreto Municipal 409 de 2007. Normas Especificas
reglamentarias del Plan de Ordenamiento Territorial,
Articulos 21, 58, 176, 177, 179, 180 a 185y 307 a 3186).
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Condiciones propias de la zona de Planeamiento del
APl

En materia de servicios publicos para el poligono Z3_API
15 se adoptaran las siguientes medidas:

+ Ampliacién de la capacidad hidraulica de las vias de
acuerdo a las caracteristicas hidrologicas del sector, con
el fin de evitar la presencia de zonas de empozamiento
en detrimento de {a estructura del pavimento.

+ Se llevara a cabo el disefio de las redes de aguas
lluvias, para un periodo de retorno de cinco afics, con
el fin de captar la escorrentia superficial y evacuarla de
manera segura a los cauces principales y asi evitar las
inadecuadas descargas que actualmente se realizan.

*» Se realizaran estudios hidraulicos de detalle para
cada una de las edificaciones afectadas que permita
determinar el tipo de obra necesaria que garantice la
ampliacion en la capacidad hidraulica de! sistema de
alcantarillado de aguas lluvias y negras.

+ Se efectuard mantenimiento preventivo en las
estructuras existentes, evitando la colmatacion de éstas
por sedimentacion y acumulacion de residuos sélidos.

ARTICULO 20°. USOS EN EL AREA DE PLANIFICACION.
Los usos principales y complementarios definidos en este
planeamiento urbanistico son los siguientes:

Para equipamiento Local: Plaza Minorista {Predio 1)

Categoria: Uso  Social Obligado -
Equipamiento General

Uso Principal: Comercio Minorista Frecuente
(512401, 521900, 522400,
522500, 522900, 523200,
523300, 523500, 523701,
525100)

Usos Complementarios: Comercio y servicios: materias
primas pecuarias; cuerg y
pieles; comercio al por menor
de animales vivos (modulo de
fauna) (insectos, mascotas;
peces ornamentales, aves,
perros, etc.) y sus productos
(no se permite la crianza)
(Codigo: 512401), servicios
financieros {Codigos: 651200)
pelugquerias (Codigos
930200), establecimientos
de esparcimiento publico sin
venta y sin consumo de licor
{Cédigos: 552100, 553000) y
guarderias

Usos Prohibidos: No se permitira el cambio de
uso a otras categorias como la
residencial, comercio mayorista
de vehiculos, magquinarias vy

equipos o gran industria.

Paraequipamiento General:Complejo Central del SENA
(Predio 3)

Categoria: Uso  Social Obligade -
Equipamiento General

Uso Principal: Educativo: (Cédigo 803000)
Usos Complementarios;  Servicios: Parqueaderos
vehiculos livianos (Codigos
£633905)
Establecimientos de

esparcimiento  publico  sin
venta y sin consumo de licor:

(Cédigos: 552100, 552300,
553000)
Usos Prohibidos: No se permitira el cambio

de uso a otras categorias
como la residencial, servicios
mercantiles o industria. .

Para: Edificios Complementarios
(Predio 2)

Uso Principal: Servicios: Pargueaderos
vehiculos livianos  (Cddigo
633905), Restaurantes,

cafeterias, (Codigos 552100)

Servicios: Institucional Oficinas:
{(Cddigos: 72300, 72400,
729008) Establecimientos de
esparcimiento _ publico con
venta y con consumo de licor:
restaurantes, café, bares
(Codigos: 552100, 552300,
553000). Servicios Financieros
{Codigo. 651200), de igual
forma se habilita la posibilidad
de ubicar en esta zona el
Comercio y servicios: materias
primas pecuarias; cuero y
pieles; comercio al por menor
de animales vivos (mddulo de
fauna} (insectos, mascotas:
peces ornamentales, aves,
perros, etc.) y sus productos {no
se permite |a crianza) (Cédigo:
512401).

Usos Complementarios:

PARAGRAFO 1. Para los predios localizados sobre Ia
avenida Ferrocarril en la manzana 1006027 se permitiran
los usos actuales en los términos establecidos por el
Acuerdo 46 de 20006, siempre y cuando se mitiguen los
impactos generados, se ajusten a la norma especificay se
debera controlar la ocupacion indebida del espacio pablico
(andenes y vias), sin embargo, para nuevos desarrollos no
se permitira la vivienda en ninguna de sus modalidades.

En estos predios sera posible generar modificaciones,
adecuaciones, reforzamiento estructural y ampliaciones
siempre y cuando no se supere los aprovechamientos
establecidos en la presente Resolucion. De igual manera
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se podra realizar reconocimiente de las edificaciones
existentes siempre y cuando cumpla con lo establecido en
elArticulo 531 del Decreto 409 para el uso de vivienda, para
los otros usos deberan ajustarse a las normas urbanisticas
y constructivas vigentes para su reconocimiento.

ARTICULO 21°. APROVECHAMIENTOS PLAZA
MINORISTA (Predio 1). Para la generacion de la nueva
infraestructura de la Plaza Minorista se proponen los
siguientes aprovechamientos:

PLAZA MINORISTA - Predio 1

| S INDICE DE OCUPACION S| NI Aroa ) | B8 {ndice’ (%) I
Ocupacién en Plataforma (1° Piso) 19761,51 60,0
Ocupacion Blogues (Sobre Plataforma} 15269,3 46,3
Area total pradio 32969,19

ALTURALE INDICE DE CONSTRUCCION “ﬁ
indice de Construccion | 80856,71 25
Altura maxima {incluye la plataforma logistica) 6 pisos

El indice de ocupacién definido como Ocupacion en
Plataforma (60% - 19781,51 m2) hace referencia al drea
que ocupa la plataforma o primer piso logistico donde
se propone se desarrollen las maniobras de cargue,
descargue, almacenaje, cuartos frios y distribucién de los
productos hacia. los locales comerciales. La ocupacién
de los Blogues (152693 m2) que se plantea sobre la
plataforma hace referencia al area que podran ocupar los
bloques donde se localizaria la superficie de ventas v los
servicios adicionales que segun la propuesta del presente
APl se emplazarian sobre la plataforma, generando un
area de libre acceso para disfrute de los visitantes.

En cuanto al indice de ocupacion y a la altura maxima se
plantea que los blogues de comercio aprovechen el area
construida permitida sin sobrepasar la altura maxima de
6 pisos, para esto se plantea también que los bloques
tengan distintas alturas, es decir que varien entre los 4 y
los 6 pisos, contando como primer piso la plataforma o piso
logistico.

ARTICULO 22°. APROVECHAMIENTOS ZONA DE
TRANSICION (Predio 3). Se establecen los siguientes
aprovechamientos para el edificio mixto de servicios
y pargueo sobre la Avenida del Rio y para el bloque de
comercio y servicios sobre la Avenida del Ferrocarril.

EDIFICIOS COMPLEMENTARIOS - Predio 3 ’
@ INDICE DE OCUPACION NN | MY A roo Ml | B indice (%)

—
Araa ocupada propuesta (primer piso) 4482 45 25
Arga total predio 178918

RS (NDICE DE CONSTRUCCION Ml
Indice de Construccian | a4824,50 25

ARTICULO 23°. APROVECHAMIENTOS COMPLEJO
CENTRAL DEL SENA (Predio 2). Se establecen los
siguientes aprovechamientos:

COMPLEJO CENTRAL SENA - Predio 2 R
2 INDICE DE OCUPACION ilils | Mid; A roa b | # Indice (%)W

Ocupacion Actual en Primer piso -| 5405,74 29
Area Actual del predio 18520,42

COMPLEJO CENTRAL SENA - Pradia 2
M INDICE DE OCUPACION Swem | st Aroa mase | i Indice (%) i

Area total predio{englobe) 20251,16

Ocupacidn Actual en Primer piso 5405,74

Ocupacion adicional KEYARE

Ocupacion total Propuesta 8877,53 30

IR VIR INDICE DE CONSTRUCCION BREmo¥ en - Wi

Area construida actual 2660541 14
Area construida adicional 347179
Area construida total propuesta 6132331 2.1

ARTICULO 24°. APROVECHAMIENTOS TRANSITORIOS
PARA LOS PREDIOS PRIVADOS DE LA MANZANA
1006027. Se establece que el indice de ocupacion que
regird estos predics de manera transitoria sera del 80%,
conservando la paramentalidad. Como altura maxima
permitida se establecen 3 pisos, se podran englobar
los predios y no se permitiran subdivisiones ni nuevas
destinaciones a partir de las existentes, pero se permitira
la modificacién y adecuacion de las edificaciones que
posibiliten la ocupacién de esta construcciébn con los
usos establecidos por la presente Resolucién para esta
manzana.

ARTICULO 25°. AREAS DE CESION Y OBLIGACIONES
URBANISTICAS. Tomando como fundamento el articulo
324 del Acuerdo 46 de 2006, para el area de planificacion
Z3_APl 15, las areas de cesién publica y contribuciones
u obligaciones especiales las constituyen los siguientes
elemeantos:

Areas de cesién publica:

+ Cesion de suelo para generar zonas verdes, parques,
plazoletas.

+ Cesidn de suelo para la futura dotacion y construccion
de equipamiento.

+ Cesion de suelo para ta construccion de vias peatonales
o vehiculares en caso de requerirse para la adecuada
movilidad del sector.

= Construccién de equipamientos publicos en metros
cuadrados de construccién.

Cesiones publicas especiales:
= Areas verdes privadas de usc comdn.

+ Vias peatonales y vehiculares privadas,

+ Parqueaderos Privados y de visitantes.

Formas de cumplimiento de las areas de cesién publica
y de las areas de cesiones publicas especiales:

» Suelo a ceder para zonas verdes recreacionales y
equipamiento:
En general el area a ceder dentro del poligono por este
concepto, sera igual a 10m?#100m? construidos con un
minimo del 18% del area neta del lote.

Este suelo se dispondra en la parte central de la zona
de transicion; la cual sera destinada a una plaza
ornamentada destinada a la recreacion y el encuentro
ciudadano, equivalente al 60% del area que corresponde
a esta zona.
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El suelo a ceder estara previamente vinculado a la malla
vial y de servicios publicos domiciliarics, en caso de no
ser asf, se haran las obras de infraestructura requeridas
para el efecto, es decir, asumir la construccién de redes
de servicios publicos y vias con todos sus elementos, a
que haya lugar.

El pago de esta cesién podra hacerse en proporcion a
los metros cuadrados que se construyan; encaso de que
los nuevos desarrollos se realicen por etapas, siempre
y cuando [a adecuacién y dotacién de este suelo esté
acorde con un disefio urbano previamente aprobado
por la entidad correspondiente, para ello, se tendra en
cuenta las especificaciones técnicas y reglamentacion
especifica vigentes, tales como los manuales de disefio
y construccién de los elementos del espacio publico y
de silvicultura urbana, Decreto Municipal 409 de 2007
- primera parte, Decreto Nacional 1469 de 2010 o la
norma que lo modifigue ¢ sustituya.

Cuando el suelo se destine a la construccion futura de
equipamientos; para la entrega de este suelo se tendra
que haber avalado previamente el disefio urbano
respectivo y adecuado el terreno con terraceos, llenos,
filtrcs entre otros, que posibiliten el levantamiento
adecuado de edificaciones destinadas al cubrimiento de
servicios basicos que por Ley se determinan requeridos
por la comunidad.

En el caso de que, la obligacion a cumplir por
este concepto, no logré cumplir la totalidad de la
infraestructura pulblica aqui definida, ya sea por
dificultades técnicas o por dificultades en la negociacion
con terceros de los inmuebles requeridos para el efecto
u ofros asuntos a que haya lugar, los interesados en
el proceso de urbanizacién y construccién en cualquier
modalidad, tendran que solicitar el avaluo por metro
cuadrado del suelo urbanizade y dotacién de mobiliaric
urbano a la secretaria de Hacienda. La equivalencia
de la obligacién dispuesta en metros cuadrados sera
compensada en dinero al municipic de Medellin y ésta
serd llevada a fa cuenta contable que para el efecto
se tiene, dando cumplimiento a lo establecido en el
Decreto 351 de 2007 — Ambito de Reparto y Gestion
de las Obligaciones Urbanisticas, priorizando el dinero
recaudade hacia la compra de inmuebles requeridos en
el APl, y la adecuacién de los mismos como espacio
publico.

Para garantizar la seguridad y la accesibilidad de
la poblacién usuaria y permanente y el encuentro
ciudadano, La Plaza Minorista generara un atrio
contiguo a la via publica calle 55 — Perq, frente a la
puerta principal de acceso peatonal, que pueda contener
eficazmente esta poblacion, para lo cual se haran los
calculos respectivos de acuerdo con lo establecido en
el Decreto Municipal 409 de 2007 para el efecto; asi
mismo el SENA debera proyectar un atrio contiguo a la
calle 51 Boyaca, equivalente al 10% del total del area
de los ambientes tipo A.

Estos atrios no podran ser proyectados con elemento
alguno que obstaculice e! libre acceso, transito y
disfrute de la poblacién en general, y adicionalmente,
contemplaran tanto los elementos naturales vy

construidos y mobiliario urbano adecuado que garantice
el usufructo y funcionamiento amable, seguro y continuo
para la poblacion.

Estos suelos se cederdn al municipio mediante
escritura publica registrada, para lo cual, se realizaran
los tramites pertinentes y se cumplira con los requisitos
establecidos para et efecto en las normas que se
encuentran vigentes.

* Cesidén de suelo para la construccion de vias

peatonales o vehiculares:

Para la entrega de este suelo se debe haber avalado
previamente el disefio de vias y rasantes, haberlas
construido yempalmado correctamente alamallaurbana
con los servicios publicos domiciliarios respectivos.
Dentro de ia presente Resolucién y el documento
técnico de soporte se establecen las caracteristicas de
las vias tanto vehiculares como peatonales que seran
objeto de las cesiones y que se encuentran al interior
del area de planificacion.

* Construccion de Equipamiento :

La obligacién se cumplira dentro de los predios de los
eguipamientos existentes, ya sea en una edificacion
nueva o en altura sobre las construcciones existentes,
areas destinadas a servicios de salud, educacion y
recreacion, tales como: Servicios médicos, guarderias,
auditorios, escenarios deportivos, areas mudltiples y
talleres de capacitacién, con sus respectivas unidades
sanitarias, cuartos utiles y/o administrativos, cumpliendo
con toda la normatividad vigente que garantice su
funcionalidad, accesibilidad, seguridad y habitabilidad.

La obligacién a cumplir serd el 1% del area nueva
construir dentro del API.

« Zonas verdes privadas de uso comun:

Los desarrollos constructivos cumpliran con una zona
verde de uso comun equivalente al 10% del area util del
lote, dichas areas podran hacer parte de antejardines,
retiros entre fachadas, patios y similares y podran
adherirse a los espacios publicos que seran objeto de
cesion o incorporacion.

Especificamente el equipamiento educativo de
educacién superior SENA, contard con un area iibre
minima de cuatro (4,00) m? por alumno, dentro de los
cuales podran desarrollarse los espacios deportives
no cubiertos y areas libres recreativas, debiendo
proyectarse y entregarse aptas para su funcionamiento
adecuado por parte de la poblacidn que reside dentro
del proyecto.

* Vias peatonales y vehiculares privadas:

Se construiran de ser necesario, para vincular el
proyecto a la malla vial urbana publica y garantizar la
accesibilidad adecuada a cada edificacién dentro del
proyecto.

« Parqueaderos Privados y de visitantes:

La cantidad de estacicnamientos para motos, vehiculos,
bicicletas estard acorde con lo establecide para el
efecto en el Decreto Municipal 1521 de 2008, desde el
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planteamiento urbanistico se plantea la ubicacién de estos,
en dos edificios mixtos de parqueaderos, uno localizado
en el predio {3) denocminado como zona de transicion
y el otro localizado en el predio (2) SENA, Ademas, se
tendra en cuenta lo establecido en el articulo 14 de la
presente Resolucion y el documento técnico de soporte
sobre estacionamientos. El disefioy construccion de tales
espacios debera cumplir con lo establecido para el efecto
en el Decreto Municipal 409 de 2007.

ARTICULO 26°. CERRAMIENTOS. El espacio pablico sera
continuo y permeable, quedan prohibidos los cerramientos
que privaticen estas areas o las restrinjan en su uso. Los
cerramientos en los equipamientos del poligono 23_
API_15 se establecen de la siguiente manera:

Para la nueva conformacién urbanistica de la Plaza
Minorista no se permitirdn cerramientos perimetrales, a
excepcidon del costade nor-occidental, donde se ubicara
la zona de llegada del transpeorte de carga de la plaza
Mincrista. Para este espacic el cerramiento sera con
elementos permeables gue permitan la integracion del
conjunto con el espacio publico circundante.

Para el complejo del SENA se requiere la reconfiguracién de
su cerramiento actual, a partir de un nuevo, con elementos
transparentes y permeables, de tal forma que se permita la
integracion visual de los espacios libres privados y de las
edificaciones al interior con el espacio publico circundante.
Hacia el costado norte el cerramiento se retrasara 3.00 mt
para ceder estas areas como espacio publico y contribuir
a la conformacion urbanistica del pasaje peatonal Boyaca
entre las avenidas ferrocarril y del ric.

Los desarrollos urbanisticos para comercio y de servicios
vinculados a las plazoletas deberan contar con fachadas
abiettas yfo disposicion de locales que permitan la
animacion urbana hacia el espacic publico. Por ningun
motivo se permitira la utilizacién de muros elaborados con
calados o similares.

ARTICULO 27°. CONFORMACION DEL ESPACIO
PUBLICO NATURAL. Los elementos del medio natural que
configuran la estructura del espacio publico en el poligono
Z3_API_15 estan vinculados especificamente con el sistema
hidrografico y sus elementos de incidencia: El Rio Medellin-
Aburra y las quebradas Santa Elena y La Loca. Por lo tanto,
para el manejo de estos elementos y sus respectivas fajas
de proteccion, se atendera a lo dispuesto en el Acuerdo 46
de 2008, en sus articulos 16 al 23, al igual que el articulo
141 respecto a los parques lineales de quebrada.

ARTICULO 28°. CONFORMACICN DEL ESPACIO
PUBLICO ARTIFICIAL. Conformado por aquellos
elementos de caracter artificial definidos por el sistema de
movilidad, el centro tradicional y representativo det cual
hace parte integral el poligono AP, y los espacios publicos
para el encuentro, asi:

Corredores y conectores:

Calles Perd y Juanambq, Esta intervencion pretende
lograr, el equilibric entre el espacio vehicular y peatonal, se

hara a partir de las texturas y tipologia del material usado,
con el fin de renovar y consolidar los vinculos internos
del poligono, ademéas de las relaciones directas con el
corredor de la Avenida Regional y el proyecto del Parque
metropolitano del Rio Medellin-Aburra.

Calle Boyaca, se proyecta la intervencion sobre este
tramo para garantizar su continuidad como via peatonal,
resignificando su valor estructurante que permita prolongar
su funcionalidad al establecer una conexion directa
con la Biblioteca Publica Piloto y los demas elementos
urbanisticos ubicados al costado occidental del rio, tal
como el barrio Carlos E. Restrepo, a través del elemento
de transversalidad de la pasarela del Metro (proyectada)
sobre el Rio Medellin- Aburra.

Avenida del Ferrocarril

Los elementos del espacio publico y los equipamientos
deberan garantizar en su disefio una relacion directa con
este corredor a partir del manejo del zdcalo urbano y el
concepto de permeabilidad, garantizando la peatonalidad y
la adecuada transicién entre los diferentes espacios.

Conectores y Transversalidades sobre el rio, son
los pasos peatonales cuya funcidn primordial es la de
atravesar el rio, estableciendo asi relaciones entre ambas
margenes revitalizando el proyecto del Parque del Rio
Medellin- Aburra.

El primero de estos pasos o transversalidades permitira
ademas darle continuidad al pasaje peatonal de la calle
Boyacd para conectar con la zona en costado occidental
del rio.

El segundo paso se ubicara al extremo occidental de la
calle Perd, en su margen Sur, contiguo al costado oriental
de la Plaza Minorista conectando con la Universidad
Nacional. Se permitira la incorporacién de esta pasarela al
edificio mixto propuesto.

Ambos puentes estaran igualmente vinculados con la
estacién del metro propuesta en la margen occidental del
rio, frente a la unidad residencial Carlos E. Restrepo.

Los lineamientos de manejo para la intervencion sobre
estos ejes seran, entre otros, los definidos en los articulos
152 y 153 del Acuerdo Municipal 46 de 2006.

Se tendran en cuenta ademas, los criterios normativos
consignados en el PEEEP, PEC, MEP y Decreto Nacional
1538 de 2005, respecto a:

« Eliminacion de barreras fisicas y arquitecténicas.

-

Accesibilidad al espacio publico.
+ Materiales, disefio y funcionalidad el espacio publico.

+ Disefio y adecuacion de corredores.

Espacios para el encuentro; Se establecen como tales

los siguientes:
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» Plazoleta central de articulacién general “zona de
transicion”

» Plazoleta de articulacion entre los tres bloques que
configuran la nueva intervencién de la Plaza Minorista

» Espacio publico de convocatoria de ciudad localizado
en [as zonas aledafas de la quebrada Santa Elena
(producto de la restitucion del espacio ocupado por
el parque infantil y la placa deportiva hacia e! costado
norte de la plaza Minorista)

+ Espacio de llegada pasarela Metroplus {al interior de
glorieta Fatelares)

eas libres internas

El complejo central del SENA conservard a su interior,
en su costado sur occidental, el espacio libre interno que
se constituye como espacio de encuentro, mejorando las
condiciones de su amoblamiento y piscs. Ademas, en la
zona nerte de la institucién.donde actualmente se localiza
el parqueadero a cielo abierto el SENA sustituira estas
areas de estacionamiento de vehiculos por areas libres
internas (solo se permite el ingreso eventual de vehiculos
de emergencia, de cargue y descargue).

PARAGRAFO. Se consideraran areas libres internas de
los equipamientos las terrazas de los edificios siempre
y cuando incorporen el conceptoc de terraza habitable,
de modo tal, que prime la relaciéon con el paisagje, la
seguridad v el respeto por las caracteristicas propias de
las edificacicnes, tal y como se expresa desde el modelo
de ocupacién, convirtiéndolas en zonas aptas para la
recreacion, tanto pasiva (espacios para el encuentro y el
esparcimiento) como activa {practicas deportivas).

ARTICULO 29°. ACTUACIONES SOBRE EL ESPACIO
PUBLICO. Se establecen los siguientes tipos de actuacion
sobre los elementos que conforman el sistema de espacio
publico en el poligono, acorde a lo expresado en el articulo
174 del Acuerdo 46 de 2006:

Actuacion de mantenimiento. Se refiere a las actuaciones
orientadas a l1a consolidacion y preservacion del conjunto
de elementos y calidades del espacio publico, en
aquellas areas y corredores donde este atributo presenta
buenas condiciones fisicas, ambientales, paisajisticas y
funcionales, y son marcas urbanas o sitios de referencia
en la memoria colectiva de la poblacién,

Actuacién de recuperacion o adecuacion. Este tipo
de manejo estard orientade a la ejecucion de acciones y
proyectos de restauracion, restitucion o recuperacién del
espacio publico y los elementos de conexién y accesibilidad
en sectores y corredores urbanos con procesos de
deterioro, bien sea por cambio de usc, alteracion de las
densidades poblacionales, alteracion de la intensidad de
uso o impacto por obras de desarrollo fisico.

Actuacion de generacién. Con este tipo de manejo
se busca dotar a las areas.de la ciudad que presentan
deficiencias en los estandares de espacio publico o
deficiencias en los elementos de conexidn y comunicacién
urbana, propiciando la creacién de nuevos espacios

publicos o de vias que mejoren la accesibilidad y la
movilidad urbana.

Los elementos que conforman el sistema de espacio
publico en el poligono Z3_API_15, con su respectiva
actuacion de manejo, son los siguientes;

AMBITO ELEMENTO ACTUACION

. Plazoleta central de articulacion general "zona de !
Ciudad ransicion” Generacion

. Plazoleta de arliculacion de la nuava edificacion .
Ciudad de la Plaza Minorista {Atrio de acceso) Generarién
Vecinal Parque Quebrada Santa Elena Recuperacion

! Espacio de llegada pasarela Metroplus (al interior -
Ciudad de glorieta Fatelares) Mantenimiento

] Cesidn EP SENA para conformacién de pasaje .
Ciudad Boyach Generacion
Ciudad Atrio de acceso SENA Generacion
Ciudad Espacio de llegada pasarela Metro Generacion

ARTICULO 30°, AMOBLAMIENTO URBANO.

Conformado por aquellos elementos que complementan
y hacen parte del espacio publico. Estos elementos se
integraran de manera arménica, prepiciando la unidad
del conjunto, por tanto su instalacion se hara de manera
integral, prohibiendo la instalacién de estos por iniciativas
aisladas o parciales.

Para su manejo e instalacidn al interior del poligono se
tendra en cuenta los siguientes criterios, acorde con lo
establecido en el articule 179 del Acuerdo 46 de 2006,

+ La integracion y la armonia del amoblamiento urbano
con el paisaje, de manera que la localizacién no atente
contra los valores ambientales y patrimoniales de la
ciudad.

» La funcionalidad de cada espacio, dotandolo de forma
racional, integral y variada.

+ La libre circulacién de las personas, la accesibilidad y
movilidad de los discapacitados.

« La construccidon con materiales que garanticen su
durabilidad en el tiempo y brinden seguridad.

+ Lainstalacién se hara de conformidad con los parametros
contemplados en el Manual de los Componentes del
Espacio Publico MEP.

La franja correspondiente a la Avenida del Ferrocarril,
se establece como la Gnica zona en este poligono con
posibilidades de ser aprovechada econémicamente, en
aplicacién de lo establecido en el Decreto 327 de 1997, en
concordancia con las normas del Acuverdo 046 de 2006,
articulos 488 al 491 gue buscan su auto sostenibilidad y la
optimizacién del espacio publico.

Para ventas estacionarias de caracter permanente se permite
lo siguiente

Clase de mddulo: Kiosco Construido

Cantidad permitida: 1 und cada 5 mts

Localizacién: Franja de amoblamiento del costado
occidental de 1a Avenida del Ferrocarril,

al interior del poligono.
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Tipologia de productos: Artesania, revistas, periddicos, articulos
religiosos y/o culturales

Caracteristica fisica: Médulos de 70cm por 1mt y de 1mt por
1mt. Debera regirse por lo estipulado en
el caplitulo XXV elementos de servicios

varios, del PEEP

Para ventas ocasionales y de feria se permite lo sigulente:
Venta ocasional: De feria

Plazoleta de articulacion de las nuevas
edificaciones de la Plaza Minorista.

Localizacion:

Tipologia de productos: Exposiciones y wventa de articulos
relacionados con el arte y la Cultura,
mercado de las pulgas y comestibles.

Caracteristica fisica: Venta ambulante o estacionaria que se
realizard ocasional o regularmente sobre
los espacios permitidos. El ndmero de
puestos o médulos sera el que autorice
la administraciébn municipal, evitando
a toda costa, ir en detrimento de las
calidades espaciales y arquitectonicas
del entorno.

PLAN DE ETAPAS PLANTEAMIENTO URBANISTICO Z3_API_15

ARTICULO 31°. GESTION URBANISTICA. Las distintas
intervenciones que se desarrollen dentro del area de
planeamiento, se supeditaran a los aprovechamientos aqui
establecidos; en caso tal de presentarse una solicitud que
sobrepase éstos nuevos usos o equipamientos, deberan
contar previamente con la aprobacién del Departamento
Administrativo de Planeacién, antes del otorgamiento de la
respectiva licencia de construccion en Curaduria Urbana.
Para lo anterior, debera presentarse el sustento técnico
respectivo y, en todo caso, no podra ir en detrimento del
patrimonio cultural inmueble,

ARTICULO 32°. PROYECTOS Y ETAPAS. Las acciones
propuestas en el presente planteamiento urbanistico y el
tiempo estimado para el desarrollo de las mismas estén
previstas para ser ejecutadas en un periodo de (8) ocho
afios, tal como se muestra en la siguiente tabla:

! QOBJETIVO DELFAPI AL® m
, L T cRVENCION R KQUE CONTRIBUYE | BRRESEONSABLE
Creacion de una instancia de participacién y toma de decisiones para el acompaiiamiento social a la . .
transformacion del poligono. {Ver Ficha Proyectos) Totalidad de obietivos aclores del poligono APt Corto Plazo
Divulgacion, socializacién del APl entra fos actores del poligono. {Ver Ficha Proyecios) Totalidad de objetivos :2:; r:r&%f’;x;g:gu& Corto Plazo
Cesion de los inmuebles de propiedad de Empresas Varias de Medellin en cumplimiento de a Ley 142 de Lo Municipio de Medellin y
1994 al Municipic de Medellin. Objetivos 1.3.5y7 Empresas Varias Corto Plazo
Disefios arquitectonicos, urbanisticos y técnicos del predic definido para la renovacion de la Plaza
Minorista y del predio de |a “zona de transicién” el cual conliene: plazoleta central, edificio Mixto costado L o "
occidental {parqueadero, comercio y servicios), el edificio de servicios costado oriental del predie hacia Objetivos 1,35 y 7 Municipio de Medellin Corio Plazo
farrocarril y el espacio publico de ciudad asociado a la quebrada Santa Elena,
Realizacién de un estudio de estado y capacidad hidraulica de las redes de alcantarillado de aguas lluvias - i .
y residuales del sector. Objetivos 3,4, 5y 6 Municipto de Medellin Corlo Plazo
Matgrializacion de la negociacion entre el Municipio de Medellin y el SENA, contenida en el Acuerdo . Municipio de Medellin,
municipal 53 de 1997. {via inferna) Objetivos 1.4, 5y 7 SENA Corto Plazo
Contratacién de un ejercicio de simulacién financiera que permita definir para la Plaza Minorista, los
criterios de mercado y como se haria el proceso de gestién de la misma, Diche estudio debe establecer Totalidad de objetivos Municipio de Medsllin Corto Plazo
propuestas para la gestién econdmica de las nuevas edificaciones que se ubicaran en la zona de transicion.
Disefios arquitecténicos y urbanisticos del Complejo Central del SENA, incluye las dos edificacianes
propuestas, las areas libres internas en relacion con el espacio piblico exterior (paseo peatonal calle Objetivos 1,4, 5y 7 SENA Corto Plazo
Boyacé)
Estudio de demanda a fin de conocer el niimero de personas que realizan la actividad de carretilleros
y venteros ambulantes en fa civdad a fin de proponer soluciones a la problematica que incide sobre la Objetivo 12 Municipio de Medellin Corto Plazo
movilidad
Compra y/a reubicacion de predios de caracter privado preservando la protaccion de los derechos de sus . - Municipio de Medellin,
propietarios. (Ver Ficha Proyectos) Totalidad dg,objetivos SENA Corto Plazo
Entrada a operar del Sistema de Mediana Capacidad Metroplus Objetivo 1 Metroplus Corto Plazo
Mantenimiento preventivo para las redes hidraulicas del sector evitande la colmatacién por sedimantacién - L
y acumulacion de residuos solidos, Objetivos 3, 4,5y 6 Municipio de Medellin Corto Plazo
Para la construccioén de los nueves equipamientos y edificaciones realizar estudios de suefos detallados L Municipio de Medellin

¥ Objetivo 6 Corto Plazo

adoptar las recomendaciones tanto de disefio como construclivas que alli sean suministradas ! SENA
Estudios hidraulicos de detalle para cada una de las edificaciones {que permaneceran en &l poligono)
afectadas de tipo estructural en los pisos inferiores (solanos), que permita determinar ef tipo de obra -
nacesaria que garantice la ampliacién en la capacidad hidréulica del sistama de alcantarillado de aguas Objefivos 3,4, 5y 6 SENA Corto Plazo
lluvias y negras.
Estudio de enfermedades y plagas detallado de a flora ubicada dentro del paligono, este deberé contener - - .
¢l diagndsiico y fratamiento de cada uno da los individuos def poligono. Objetivo 3 Municipio de Madelin Carto Plazo
Realizacién de un_Plan de Manejo Integral de Residuos Stlidos para todo el poligono (PMIRS) Chjetivo 3, 8,9y 10 Municipio de Medellin Corto Plazo
S::g;:h;g:)lén del canso y elgboracién del Plan de locatizacion en los nuevos edificios. (Ver Ficha Objetivo 12 Municipio de Medellin Corto Plazo
Fertalecimiento de la red ecoldgica con nuevas siembras y reemplazos Objetivos 5, 7, 8 y 11 Munigipio de Medellin Corto Plazo
Construccién de edificio mixto costade occidental {parqueadero, comercio y servicios) en la *zona de - L "
lransicion”. Solo se permitir &1 acceso de vehiculos parliculares, motos y bicicletas. Objeivos 1y 3 Municipio de Madellin | Mediano Plazo
| taci L - - . ‘ Municipio de Medellin,
Fr\iﬁc[::grgfgyaecmg;)y ejecucion del Plan de transicidn, traslado y localizacion en los nuevos edificios. (Ver Objetivos 3, 12 y 13 Empr:;:je“?r:ias de Mediano Plazo
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QBJETIVO DELPAPI ALY
QUE‘CONTRIBUYE I RESEONSABLE |

Municipio de Medallin,

de mantenimiento

Proceso de construccién de nueva planta fisica de la Plaza Minorista Objetivos 1y3 Empresas varias de Mediang Plazo
iedetlin.

Estrategia pedagdgica y de farmacion en temas medio ambientales. (Ver Ficha Proyectos) Objelivos 5, 7,8, 8y 10 Municipio de Medellin | Mediano Plazo

Estrategia pedagdgica y de formacion en temas del espacio publico. (Ver Ficha Proyectos) Objetivos 5,7, 8,9y 10 Municipio de Medellin | Mediano Plazo

g;r;g;gg)n de capacidades en los comerciantes cuyas actividades conlinian después def AP, (Ver Ficha Objetivos 12 y 13 Municipio de Medellin | Mediano Plazo

Acompafiamiento para la implementacion de las unidades comerciales del mercado integrado popular. - I "

(Ver Ficha Proyectos) Objetivos 12y 13 Municipio de Medellin | Mediano Plazo

Generacitn de cepacidades en los habitantes de la plaza cuyas aclividades no continian, para que - o . )

puedan seguir en la plaza como agentes productvos. (Ver Ficha Proyectos) Objefivos 12y 13 Municipio de Medelin | Mediano Plazo

Municipio de Medellin,

Trasiado de tos comerciantes a la nueva edificacién de Ia Plaza Minorista’ Objetivos 3, 12y 13 Empresas varias de Mediano Plazo
Medellin.

Articulacidn de los programas académicos det SENA para mejorar las competencias de los comerciantes .- L \ )

de la plaza de mercado. (Ver Ficha Proyectos) Objetivos 12y 13 Municipio de Medellin | Mediano Plazo

Construccion de edificio de servicios en la “zona de transicién” costado oriental del predio hacia ferrocarrl. | Objetives 1, 2,3, 12y 13 Municipio de Medellin. [ Mediano Plazo

Comunicaciones para la transformacién y posicionamiento del poligona. {Ver Ficha Proyectos) Totalidad de objetivos Municipio de Madellin | Mediano Plazo

Intervencienes fisicas para la recuperacion del espacio publico aledafio a la quebrada Santa Elena - - , -

costado norte de |a Plaza Minorista Objetivas 1,2, 3y § Municipio de MedeRin. | Mediano Plazo

Construccion de Plazoleta Central en el predio de la zona de transicién donde también se localizan el L . .

edificio Mixl de parqueaderos y el de servicios Objetivos 1,2, 3y 5 Municipio de Medellin. | Mediano Plazo

Sefializacién alrededer y al interior ded Complejo Minorista - SENA Esto comprende la instalacién de Objetivos 1, 3, 4, Municipio de Medellin -

losetas tacliles para personas invidentes y rebajes en las esquinas para las personas con movilidad Secretaria de Transportes | Mediano Plazo

reducida 5y6 y Transito

Mantenimiente y enriquecimiento de zonas verdes de acuerdo a la propuesta de espacios pablices Objetivos 5,7y 8 Municipio de Medellin | Mediano Plazo

Implementar un adecuado manejo de la vegetacion por medio de la capacitacién de personal encargado Objetivos 5, 7 y & Municipio de Medellin | Mediano Plazo

Localizar una oferta de diversidad de bienes y servicios ligados al espacio publico para promover el
disfrute de! espacic putlico dentro del poligono. (Ver Ficha Proyectos)

Objetives 1,2, 3y 4

Municipio de Medellin,
SENA, Plaza Minorista,
ACOPI, Cémara de
Comergio

Mediano Plazo

Servicios complementarios ofertados en el poligono para logras la articulacion de la poblacion del poligono
y de la ciudad. (Ver Ficha Proyectos)

Objetives 1,2, 3y 4

Municipic de Medsllin,
SENA, Plaza Minorista

Mediano Plazo

Culminar e proceso de negociacién (permuta) de la via interna del SENA {calle 53 entre carrera 62 y 57}

entre el Municipio de Medallin y el SENA. Objetivos 1y 4 Municipio de Medellin. | Mediano Plazo
ggnformacmn de la calle 54 Juanamhi entre la Avenida Ferrocarril Carrera 57 y Avenida Regional Carrera Objetivos 1y 4 Municipio de Medellin, | Mediano Plazo
Conformacion de bahia para el cargue y descargue de pasajeros sobre la Calle 54 Juanambi entrs - . . .

Carrera 50 Avenida Regional y Carrera 58 Objetivos 1y 4 Municipie de Medellin. | Mediano Plazo
Conformacion de Ya Calle 55 Per( endre |a Avenida Ferrocarril carréra 57 y la Avenida Regional Carrgra 59 Objetivos 1y 3 Municipio de Medellin. | Mediano Plazo
Construccion de bahia en calle 55 Peru para el funcionamiento de un acopio de Taxis Objetivos 1y 3 Municipio de Medellin. | Mediano Plazo
Construccion de primer edificio del Complejo Central del SENA, costado occidental Objetivos 1y 4 SENA Mediano Plazo
(Generagidn y mejoramiento de Areas libres internas Complejo Central del SENA, costado sur Objetivos 1,2, 4,5y7 SENA Mediano Plazo
Construccion de segunde edificio del Complejo Central del SENA, costado nororiental (pesterior a la -

adquisicidn de predios de la manzana 1006027 sobre la Avenida el Ferragarril } Objetivos 1y 4 SENA Largo Plazo
Generacion y adecuacién de espacio publico en el SENA Cbjetivos 1,2, 4,5y 7 SENA Largo Plazo
Construccién de Estacidn Metro linea C - Pasarelas peatonales a la altura de la Universidad Nacional y - Sistema Metro de Medellin

Biblioteca Piblica Piloto Objetivo 1 - Municipio de Medellin | -278° P1820
Construccitn de Cicoruta er el costade occidental del drea de planificacion Objetivo 1y 2 Municipio de Medelfin Largo Plazo

ARTICULO 32°. VIGENCIA.

La presente resolucién rige a partir de la publicacion en
la Gaceta Oficial y contra ésta procede el recurso de
reposicion en los términos de ley.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

JOGE PEREZ JARAMILLO

Director

Departamento Administrativo de Planeacion

Dada en Medellin, a los veinticuatro (24) del mes de Julio
del afio dos mil catorce (2014).

Prepard; Revisd:

JEP. Contralista Gpo. Inst, Gestién det Suelo.

CAEG Equipo de Instrumentos de Gestion del Suelo.
Suelo

DAGG. Abogado conleatsta

NDVC. Lider (E) Grupo de Instrumentos de Gestion del

Aprobé:
JMPM.

Subdirector de Planeacién Territorial v Esiratégica de Ciudad.
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DECRETO N° 1277 DE 2014
(Agosto 13)

“Por el cual se dictan medidas para la preservacion del orden publico en la ciudad de
Medeliin, con motivo de la visita del sefior Presidente de la Republica”

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En uso de sus atribuciones legales, especialmehte las
contenidas en el articulo 315 de la Constitucién Politica de
Colombia, 1a Ley 1551 de 2012, el Decreto Municipal N°

1364 de septiembre S de 2012 y
CONSIDERANDO QUE

Eldia 14 de Agosto de 2014, se tiene programada la visita a
la ciudad de Medellin, del sefior Presidente de la Republica
Cr. JUAN MANUEL SANTOS CALDERON, junto a otras
personalidades a nivel nacional.

De conformidad con la solicitud elevada porla Cocrdinacién
de Avanzadas Presidenciales, es necesarioc adoptar
medidas preventivas de seguridad en la ciudad, antes,
durante y después de los mencionados eventos.

Corresponde al Alcalde de Medellin, como primera
autoridad municipal “Conservar el orden publico en el
Municipio, de conformidad con el numeral 2 del articulo
315 de la Constitucidn Politica de Colombia, la ley y las
instrucciones y ordenes que reciba del presidente de la
repiiblica y el respectivo Gobernador...”

De conformidad con los considerandos anteriores, el
Alcalde de Medellin,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO: Prohibir el parqueo de vehiculos
en los alrededores del Aeropuerto Enrique Claya Herrera,
Centro De Eventos y Exposiciones "Plaza Mayor®, Teatro
Metropolitano y Ruta Presidencial, a partir del dia jueves
14 de Agosto de 2014 hasta las 20:00 horas del dia 15 de
Agosto de 2014 o hasta la salida del sefior presidente.

ARTICULO SEGUNDO: Prohibir en la jurisdiccion del
Municipio de Medellin, en los alrededores del Aeropuerto
Enrique Olaya Herrera, Centro De Eventos y Exposiciones
“Plaza Mayor”, Teatro Metropolitano y Ruta Presidencial y

las vias que los conectan, el Transito de {Volquetas) con o
sin carga y el transporte en cualquier vehiculo de trasteos,
llantas, escombros, mudanzas y cilindros de gas, a parir
del dia jueves 14 de Agosto de 2014 hasta las 20:00 horas
del dia 15 de Agosto de 2014 o hasta la salida del sefor
presidente.

ARTICULO TERCERO: Prohibir en las dreas enunciadas
en los articutos primero y segundo del presente Decreto,
la circulacién de motacicletas con acompafante hombre, a
partir del dia jueves 14 de Agosto de 2014 hasta las 20:00
horas del dia 15 de Agosto de 2014 o hasta la salida del
sefor presidente.

ARTICULO CUARTO: No autorizar la realizacion de
manifestacicnes en el Municipio de Medellin, sea cual
fuere su condicién, que interfieran con la seguridad en el
desplazamiento y permanencia, a partir del dia jueves 14
de Agosto de 2014 hasta las 20:00 horas del dia 15 de
Agosto de 2014 o hasta la salida del sefior presidente.

ARTICULO QUINTO: Activar la alerta amarilla en la red
hospitalaria, a partir del dia jueves 14 de Agosto de 2014
hasta las 20:00 horas del dia 15 de Agoste de 2014 o hasta
la salida del sefior presidente.

ARTICULC SEXTO: La Policia Nacional — La Policia del
Departamento de Anticquia - Policia Metropolitana del
Valle de Aburra, vigilara el cumplimiento del presente
Decreto e informara de las contravenciones al mismo a
la autoridad competente, segun el caso y de acuerdo a la
legislacién que sobre el tema exista.

ARTICULO SEPTIMO: El presente Decreto se remitird a
las Secretarias de Movilidad y Seguridad para los Fines
Pertinentes.

ARTICULO OCTAVO: El presente Decreto rige a partir de
la fecha de su expedicién.

Dado en Medellin a los trece dias (13) del mes de Agosto
del afio dos mil catorce (2014).

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ANIBAL GAVIRIA CORREA
Alcalde de Medellin

WILSON ENRIQUE LOPEZ BEDOYA
Secretario de Gobierno y Derechos Humanos



